OBJETIVO DO PARECER TECNICO

E objetivo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolbgica, encontrar o
real valor para comercializagdo, de imovel tipo urbano, situado no municipio de
Castanheira/MT.

METODOLOGIA

O valor final do IMOVEL seré obtido por uma conjugagao de métodos:

O valor do imével: Método Comparativo de Dados de Mercado.

O das benfeitorias: Método do Custo de Reprodug3o, considerando o fator de
conservagao.

O valor dos equipamentos: Pesquisa dos valores no mercado com sua devida
depreciagao pelo uso e estado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis urbanos e em zona de
expansao em situagdes equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imével
avaliando, de tal modo que a comparagéo seja possivel, ponderados os atributos
por homogeneizagao para a formagéo de pregos.

O nivel de rigor atingido foi o Nivel I, como definido pela NBR 14.653-
2/2003.
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1. ORIGEM:
Imével Comercial e Residencial
2. ZONA E LOGRADOURO
21. SITUALIZAGCAO E LOCALIZAGAO

Situa-se 0 respectivo imovel na cidade de Castanheira, Estado de Mato Grosso.
Uma &rea com 7.200,00,00m* ,Denominada &rea desmembrada ‘C",
Desmembrada da Reserva Técnica 02, com a area de 416.000,00m? ou 41,60 HA,
no Loteamento Denominado “Projeto Juina 2% Fase, Situado no Municipio de
Castanheira -Mt, Matricula n° 12.042Livro n® 02- Registro Geral Data 22/08/2012
Fls.01.

a) Area do terreno 7.200,00m?
b) Terreno Baldio

2.3CARACTERISTICAS ATRATIVAS DO IMOVEL AVALIANDO

Terreno Plano;

Proximo a Supermercados;
Comércios Varejistas ;

Escolas;

Rodoviaria;

Prefeitura

Local de Grande acesso comercial;
Posto de Combustivel

2.4PERSPECTIVAS DE MERCADO
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Por sua dimenséo, por sua topografia e limite bem definido, 0 imével podera
ser bem aproveitado, e o valor unitario se aplica por toda a sua extensio
considerando-se a relagdo de sua facilidade de acesso.

3 VALOR DO IMOVEL

Pesquisando as ofertas de imoveis em localizagio e condigbes
comparaveis a do imovel avaliando ,teremos o seguinte:

VALOR DO IMOVEL POR M:
Apresento o valor de R$ 1,03 (Um real e trés centavos)
PARECER FINAL

Apresentamos entdo, a nossa concluséo final, baseado no estudo do presente
Parecer Mercadologico e na Analise de Mercado Imobiliario

R$ 7.416,00(Sete mil quatrocentos = dezesseis reais)

O nosso Parecer esta embasado, no Art. 3° da Lei n°. 6.530/78, o disposto
no Art. 39, VIIl da Lei n°. 8.078/90, dos procedimentos gerais nas Avaliagdes de
Iméveis de Bens, através da Norma NBR 14.653-1 e das Avaliagdes de Iméveis
Rurais. Através das Normas NBR 14.653-1 e NBR 14.653-3, Resolugéo do
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imdveis) n°. 957/2006, Resolugdo
COFECI n° 1066/2007, bem como o Ato Normativo da Resolugdo — COFECI n®
001/2011 e ainda recente confirmagéo pelo Superior Tribunal de Justica a
sentenca do processo n. 2007.34.0001.0591-0 do TRF 1. Regi&io que conferiu
ao Gestor imobilidrio e perito avaliador a atribuigio de avaliagéo

mercadoldgica .

Este é o Nosso Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica

7
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 1’ SERVILV UE RELVIO I NV Wi IV VL= 3
PODER JUDICIARIO E TITULOS E DOCUMENTOS
COMARCA DE JUINA - MATO GROSSO Neucyr Silva Parada
OFICIAL
MATRICULA N° 12.042 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL DATA: 22-08-2012 FLS. 01

IMOVEL: UMA AREA COM _7.200,00 M DENOMINADA AREA DESMEMBRADA “C”
DESMEMBRADA DA RESERVA CNICA - 02, COM A A DE 416.000,00 M? OU 41,60 NO
LOTEAMENTO DENOMINADO “PROJETO JUINA 2" FASE”, SITUADO NO MUNICIPIO DE
CASTANHEIRA-MT, ficando a area de 7.200,00 m?, possuindo os seguintes limites e confrontagdes: Ao Norte:
com Area Desmembrada “A” ¢ Area Desmembrada “B” da Reserva Técnica 02; Ao Sul: com Area Desmembrada
«“D” da Reserva Técnica 02; A Leste: com Quadra 03 — Setor de Servigos; A Oeste: com Area Desmembrada “D” da
Reserva Técnica 02. DADOS DO PERIMETRO: 1.2, distincia de 50,45 metros, com Area Desmembrada “B” da
Reserva Técnica 02; 2.3, distdncia de 50,00 metros, com Area Desmbrada “B” da Reserva Técnica 02; 3.4, distincia
de 70,93 metros, com Quadra 03 — Setor de Servigos; 4.5, distdncia de 1J5,74 metros, com Area Desmembrada “C”
da Reserva Técnica 02; 5.6, distincia de 139.77 metros, com Area Desmembrada “D” da Reserva Técnica 02; 6.1,
distancia de 1,56 metros, com Area Desmembrada “A” da Reserva Técnica 02. Tudo conforme Mapa e Memorial
descritivo devidamente assinados pelo Engenheiro Civil André Felippe Arruda Salles — CREA n° 07.831/D,
aprovados pela Prefeitura Municipal de Castanheira-MT, aos 25-07-2012. Apresentou ART quitada.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CASTANHEIRA-MT, inscrito no CNPJ n°® 24.772.1 54/0001-60. NUMEROQ
DO REGISTRO ANTERIOR: R-01 da matricula 8.415, Liy, , A0s 25-03-2011, neste Registro de Imbveis.
Emolumentos: R$ 47,90. Juina, 22 de agosto de 2012. Eug Oficial que o fiz digitar e
conferi. ’

AV-01- 12.042 - O imovel acima foi matriculado conforme Oficio n° 17/2012, emitido pelo Municipio de
Castanheira-M 057 -07-2012, assinado pele-SrJ0sé Antunes de Franya - Prefeito Municipal. Juina, 22 de agosto
de 2012. EigSez /A V€4 Oficial que o fiz digitar e conferi.
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MEMORIAL DESCRITIVO
ASSUNTO: DESMEMBRAMENTO DE UMA AREA MAIOR COM 416.000,00 m2,
DENOMINADA DE RESERVA TECNICA - 02, NO LOTEAMENTO DENOMINADO “PROJETO
JUINA - 2* FASE” SITUADO NO MUNICIPIO DE CASTANHEIRA MT. OUTRORA MUNIC{PIO
DE ARIPUANA MT.
DENOMINACAO: AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02, NO
LOTEAMENTO DENOMINADO “PROJETO JUINA - 2* FASE” SITUADO NO MUNICIPIO DE
CASTANHEIRA MT. OUTRORA MUNICIPIO DE ARIPUANA MT.
PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHEIRA
AREA:  7.200,00 m2
MUNICIPIO/UF:  CASTANHEIRA MT

NATUREZA DO LEVANTAMENTO: Planimétrico

DECLINACAO MAGNETICA: 10°29'W - 22/06/79

LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE: COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.
SUL: COM QUADRA - 03 - SETOR DE SERVICOS.

LESTE: COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.
OESTE: COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.

DADOS DO PERIMETRO

Lados Rumos Distincias Observagoes

- - - 50,45 m | COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.

- - - 50,00 m | COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.

i = = 105,74 m | COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.

- - - 139,77 m | COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.

2

3

4 - - - 70,93 m | COM QUADRA - 03 — SETOR DE SERVICOS.
5

6

1

- - - 1,56 m | COM AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02.

l - - -

RESP. TECN l(.‘y ,// VISTO:
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DECLINAGED MAGNETICA

PLANTA DE SITUAGAD

ESC. 116000
.
&REA DESMeMBRAD“Oa 1.56m | &REA DESMEMBRADA
oA RESERVA TEC: DA RESERVA TEC. 02
50,00m
WEMBRADA pog
AREA DES\/A T€C. 02 QUADRA - 03
DA RESER SETOR DE
SERVIGDS ~
DA QUADRA - 03
ESMEMBRA
g zERVA TeC. 02 SETOR DE POO
DA RE SERVICOS 0
ESC. 1:4000 P

ASSUNTO: DESMEMBRAMENTO  DE UMA &REA MAIOR COM 416.000,00m2 DENOMINADA RESERVA
TECNICA - 02 NO LOTEAMENTO DENOMINADO “PROJETO JUINA- 2° FASE” SITUADO
NO MUNICIPID DE CASTANHEIRA MT. DUTRORA MUNICIPIOD DE ARIPUANZ MT.

DENOMINAG&D: AREA DESMEMBRADA DA RESERVA TECNICA - 02 NO LOTEAMENTO DENOMINADO “PROJETO
JUINA 2¢ FASE® SITUADO NO MUNICIPIO DE CASTANHEIRA MT. OUTRORA MUNICIPIO DE

DE _ARIPUANA MT.
MUNICIPIO/ UF 4

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHEIRA CASTﬁNHEIRA MT,
RESP. TECNICO

AREA
7.200,00 M2
ESCALA: DESENHD: ' % -

PROPRIETARIO:

INDICADA CCBS -
g
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