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LEI Nº 921/2021. 

DISPÕE SOBRE ALTERAÇÃO DE 
DISPOSITIVOS DA LEI 
COMPLEMENTAR Nº 503/2005 – 
CÓDIGO TRIBUTÁRIO, REDEFININDO 
OS PARÂMETROS DA PLANTA 
GENÉRICA DE VALORES VENAIS DOS 
IMÓVEIS URBANOS DO MUNICÍPIO DE 
CASTANHEIRA/MT PARA FINS DE 
CÁLCULO DO IPTU E DÁ OUTRAS 
PROVIDENCIAS. 

 

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTANHEIRA/MT, faço saber que, a Câmara 
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar: 

Art. 1º - O Artigo 16 da Lei Complementar nº 503/2005, passa a vigorar com a seguinte 
redação: 

Art. 16 - A base de cálculo do imposto é o valor venal do imóvel calculado de 
acordo com o previsto no artigo 17 deste Código, sobre o qual se aplica as 
alíquotas constantes da Tabela I do anexo I deste Código. 

Parágrafo único: Os valores de referência para cálculo do IPTU serão 
atualizados anualmente com base na correção da Unidade Fiscal Municipal – 
UFM. 

Art. 2º - O Artigo 17 da Lei Complementar nº 503/2005, passa a vigorar com a seguinte 
redação: 

Art. 17 – O valor venal do imóvel é a somatória do valor venal do terreno e o 
valor venal da construção, obtidos de acordo com o disposto nos parágrafos 
deste artigo. 

I - Cada unidade imobiliária será avaliada segundo suas características 
registradas no cadastro imobiliário. 

II - O valor unitário do metro quadrado do lote padrão referido no caput é: 

a) o do trecho do logradouro relativo à sua frente efetiva ou, havendo mais de 
uma, o que possuir o maior valor unitário. 

b) o do trecho do logradouro correspondente à servidão de passagem, no caso 
de terreno encravado. 

c)  Considera-se lote encravado o que possuir como acesso, unicamente, 
passagem de pedestres com largura de até 2,00m (dois metros); 
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III - O valor unitário do metro quadrado de construção será obtido pelo 
enquadramento da construção em função da sua área predominante e do padrão 
de construção cujas características mais se assemelhem às suas, conforme 
expresso no §2º deste artigo e os valores de referência da Tabela X do anexo I. 

a) Para enquadramento da construção na tabela X do Anexo I deverá ser 
observado o expresso nos Anexos IA e IB deste Código. 

§1º - O valor venal do terreno construído ou não, resulta da multiplicação de sua 
área total, pelo valor do metro quadrado do lote padrão, constante na Tabela XI 
do Anexo I e pelos fatores de correção aplicáveis conforme as circunstâncias 
peculiares do imóvel, de acordo com a fórmula abaixo: 

Vvt = At x Vm² x FGeo x Ffsq x Ftop x Fisup x F ts x Fmp  x Fgba,  

a) Para efeito da fórmula expressa nesse parágrafo considera-se: 

At  = Área do terreno;  

Vm² = Valor unitário do metro quadrado do terreno; 

FGeo = Fator Geométrico; 

Ffsq = Fator de situação de quadra; 

Ftop = Fator de situação de topografia; 

Fisup = Fator de início de superfície; 

F ts = Fator de tipo de solo; 

Fmp = Fator de melhoramento público; 

Fgba, = Fator gleba. 

I - O fator geométrico ou profundidade equivalente do terreno é obtida mediante 
a divisão da área total pela sua testada real ou, no caso de o terreno ter duas ou 
mais frentes, pela soma das testadas e destina-se a corrigir o valor venal dos 
lotes cujas conformações geométricas são diferentes do padrão usual, e que 
apresente profundidade bastante acentuada em relação a testada principal.  

a) Os fatores de profundidade equivalente ou fator geométrico serão calculados 
conforme condições e expressões definidas na tabela II do anexo I.  

b) A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicação do fator de 
profundidade, é obtida mediante a divisão da área total pela testada principal 
constantes no cadastro imobiliário.  

c) O lote padrão para efeito de cálculo dos fatores de profundidade equivalente 
ou fator geométrico é de 480m2 (quatrocentos e oitenta), com testada de 12m 
(doze metros) e profundidade de 40m (quarenta metros). 

d) A profundidade do lote padrão terá um intervalo onde o fator de profundidade 
se igualará à unidade quando a profundidade equivalente do lote avaliado estiver 
nele contido.  
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e) O Fator geométrico só se aplica para terrenos com área até 3.000m² (três mil 
metros quadrados), ultrapassando este limite aplica-se o fator gleba, não sendo 
acumulativo os valores. 

II - O fator de situação de quadra é aplicado ao lote conforme a posição que o 
mesmo ocupa na quadra, conforme tabela III do anexo I. 

III - O fator de Topografia é aplicado ao lote considerando sua inclinação, 
adotando como referência de nível o logradouro adjacente a testada principal do 
mesmo, conforme tabela IV do anexo I. 

IV - Fator de início de topografia indica o nível que inicia a superfície principal do 
lote em relação ao logradouro e é aplicado ao lote conforme tabela V do anexo 
I. 

V - O fator de Tipo de Solo ou pedologia é aplicado ao lote considerando o tipo 
de solo, conforme tabela VI do anexo I. 

VI - O fator de melhoramentos públicos será definido conforme fórmula 
apresentada para Tabela VII do anexo I e levará em consideração os 
melhoramentos públicos e peso dos fatores nela existente. 

a) A aplicação do Fator de Melhorias Públicas se fará usando a seguinte fórmula: 

Fmp =      
(1+ME)  

(1 + SM)  

b) Para efeito da fórmula expressa na alínea anterior considera-se: 

Fmp = Fator de melhorias públicas 

ME = Somatória dos melhoramentos existentes no logradouro/quadra onde o 
imóvel está localizado.  

SM = Somatória de todas as melhorias. 

VII - Nos terrenos que tiverem área igual ou superior a 3.000m², será aplicado o 
Fator Gleba nos termos apresentados na tabela VIII do anexo I, excetuando-se 
aqueles que constituírem condomínios horizontais ou verticais. 

§2º - O valor venal da construção resulta do produto da área construída bruta 
pelo valor unitário de metro quadrado de construção, pelo fator de obsolescência 
ou depreciação adequado pelo fator de comercialização, conforme a fórmula 
abaixo: 

Vvc = Acb x Vu x Fdep x Fcom   

I - Para efeito da fórmula expressa nesse parágrafo considera-se: 

Acb = Área Construída constante do cadastro imobiliário;  

Vu = Valor unitário do m² da edificação, conforme tipologia e padrão construtivo 
e valores de referência da tabela X do Anexo I; 

Fdep = Fator de depreciação ou obsolescência; 
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Fcom = Fator de comercialização 

II – O fator de obsolescência ou depreciação será definido em função da idade 
da edificação e em conformidade com a fórmula que segue: 

K

NK
Fdep

)(
*55,045,0

−
+=   

a) Para efeito da fórmula expressa nesse inciso considera-se: 

Fdep = Fator de depreciação ou obsolescência; 

K= vida útil da edificação (anos); 

N= idade da edificação (anos). 

III - A vida útil expressa na alínea anterior será: 

a) para edificação com material predominante em alvenaria, concreto ou 
metálica:  cinquenta anos; 

b) para edificação com material predominante em madeira: trinta e cinco anos. 

IV - A idade das edificações será: 

a) a real, se a propriedade não sofreu reforma parcial; 

b) a aparente, se a propriedade sofreu reforma substancial. 

V - A idade da edificação será igualada a vida útil quando for, respectivamente, 
superior aos limites definidos nas alíneas “a” e “b” do inciso III desse parágrafo.  

VI - Na ausência da idade do imóvel no cadastro imobiliário e/ou na 
impossibilidade da comprovação, considerar:  

a) Ótimo/Novo: Edificação nova ou que não precisa de reparos, sua aparência é 
de nova, normalmente com idade entre um e cinco anos. 

b) Bom: Edificação seminova ou com reforma geral e substancial, ou 
necessitando de reparos simples. Edificação sem defeito estrutural, 
normalmente com idade entre cinco e dez anos. 

c) Regular: Edificação necessitando de reforma geral ou superficial, 
normalmente com idade entre dez e vinte anos.  

d) Ruim: Edificação necessitando de reparos importantes, apresentando 
problemas estruturais, normalmente com idade superior a vinte anos.  

VII - O Fator de comercialização da edificação será definido em função dos 
fatores positivos e negativos que possam influenciar direto ou indiretamente na 
comercialização do imóvel, em conformidade com a Tabela IX do anexo I. 

§3º - Os logradouros ou trechos de logradouros que não constarem da Listagem 
de Valores tabela XI do anexo I ou sem representação no Mapa de Valores 
Genéricos - anexo IC, terão seus valores unitários fixados pela Secretaria 
Municipal de Administração e Finanças.  
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I - Os valores serão definidos por uma comissão composta por pelo menos 03 
(três) membros, sendo 02 (dois) da secretaria de Administração e Finanças e 01 
(um) da área afim, representante do segmento imobiliário.  

II - Considera-se como segmento imobiliário: CRECI, SINDUSCON, CREA, 
SECOVI, devidamente comprovado.   

§4º - Eventuais valores divergentes ou omissos que por ventura venha ocorrer 
na listagem de valores genéricos, prevalecerá os valores representados no Mapa 
de Valores Genéricos – Anexo IC. 

§5º - Os terrenos que possuírem área de preservação permanente terão o valor 
do terreno reduzido a partir da multiplicação com o seguinte redutor: 











−=

At

xA
R

pp

app

8,0
1 , 

I - Para efeito da fórmula expressa nesse parágrafo considera-se: 

Rapp = redutor de área de preservação permanente; 

App = área de preservação permanente; 

At   = área do terreno. 

Art. 3º - O anexo I da Lei Complementar nº 503/2005 passa a ter redação de acordo 
com o Anexo I desta Lei.  

Art. 4º - Passam a fazer parte da Lei Complementar nº 503/2005 os Anexos IA, IB e 

IC desta Lei. 

Art. 5º - O Poder Executivo poderá, caso necessário para sua efetiva aplicação, 

regulamentar esta Lei por meio de Decreto do Prefeito Municipal. 

Art. 6º - Essa Lei entra em vigor na data de sua publicação, com efeitos após 

decorridos 90 (noventa) dias desta publicação 

Art. 7º - Ficam revogadas as disposições em contrário.  

 

Castanheira/MT, 07 de dezembro de 2021. 

 

JAKSON DE OLIVEIRA RIOS JUNIOR 

Prefeito Municipal 
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ANEXO I – TABELAS 

LEI Nº 921/2021 

 

TABELA I - ALÍQUOTAS 

ESPECIFICAÇÃO ALÍQUOTA CÁLCULO 

Terreno edificado  0,30% 
Valor venal do terreno + valor venal da 

construção x alíquota (0,30%) 

Terreno em 
edificação 

0,80% Valor venal do terreno x alíquota (0,80%) 

Terreno não 
edificado  

1,00% Valor venal do terreno x alíquota (1,00%) 

 

TABELA II 

         Profundidade 
Equivalente 

      Fator              Profundidade 
                Equivalente 

       Fator 

Até 10 0,7071 68 0,7640 

11 0,7416 69 0,7614 

12 0,7746 70 0,7559 

13 0,8262 71 0,7506 

14 0,8367 72 0,7454 

15 0,8660 73 0,7402 

16 0,8944 74 0,7352 

17 0,9220 75 0,7303 

18 0,9487 76 0,7255 

19 0,9747 77 0,7207 

De 20 a 40 1,0000 78 0,7161 

41 0,9877 79 0,7116 

42 0,9759 80 0,7071 

43 0,9645 81 a 82 0,6984 

44 0,9535 83 a 84 0,6901 

45 0,9428 85 a 86 0,6820 

46 0,9325 87 a 88 0,6742 

47 0,9225 89 a 90 0,6667 

48 0,9129 91 a 92 0,6594 

49 0,9036 93 a 94 0,6523 

50 0,8944 95 a 96 0,6455 

51 0,8856 97 a 98 0,6389 

52 0,8771 99 a 100 0,6325 

53 0,8687 101 a 105 0,6172 

54 0,8607 106 a 110 0,6030 

55 0,8528 111 a 115 0,5898 

56 0,8452 116 a 120 0,5774 
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57 0,8377 121 a 125 0,5657 

58 08305 126 a 130 0,5547 

59 0,8234 131 a 140 0,5443 

60 0,8165 141 a 145 0,5345 

61 0,8098 146 a 150 0,5252 

62 0,8032 151 a 160 0,5164 

63 0,7968 161 a 170 0,4851 

64 0,7845 171 a 180 0,4714 

65 0,7785 181 a 190 0,4588 

66 0,7727 191 a 200 0,4472 

67 0,7670 Acima de 200 0,4470 

Para aplicação do Fator Geométrico a Profundidade   Equivalente é determinada 
pela seguinte fórmula, desconsiderando no resultado as casas após a virgula. 

 
Profundidade Equivalente =        Área do Terreno  
                                                       Testada Principal 
 

TABELA III 

Situação na Quadra Fator 

1- Meio de quadra (1 frente) 1,00 

2 - Fundos 0,90 

3 - Encravado 0,80 

4 - Meio de quadra (mais de uma frente) 1,10 

5 - Esquina 1,15 

 

TABELA IV 

 

 

 

 

 

TABELA V 

Início da Superfície Principal Fator 

No nível 1,00 

Abaixo do nível 0,90 

Acima do nível 0,95 

 

Topografia Fator 

1 - Plano 1,00 

2 - Aclive Suave 0,95 

3 - Aclive Acentuado 0,90 

4 - Declive Suave 0,95 

5 - Declive Acentuado 0,80 
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TABELA VI 

Tipo de Solo Fator 

1 - Normal 1,00 

2 - Rochoso 0,95 

3 - Inundável 0,95 

4 - Alagado/Brejoso 0,92 

 

TABELA VII 

Equipamentos de Infraestrutura Urbana Fator 

1- Pavimentação 0,15 

2- Rede de Água 0,10 

3- Rede de Esgoto 0,10 

4- Meio Fio e Sarjetas 0,03 

5- Rede de Energia Elétrica (baixa tensão) 0,05 

6- Iluminação Pública 0,02 

7- Coleta de Lixo 0,05 

8- Conservação do Logradouro 0,03 

Somatória do peso das melhorias 0,53 

 

TABELA VIII 

Faixa de Área em M² Fator 

Maior que 3.000 até 5000 0,80 

Maior que 5.000 até 10.000 0,72 

Maior que 10.000 até 15.000 0,63 

Maior que 15.000 até 25.000 0,55 

Maior que 25.000 até 50.000 0,47 

Maior que 50.000 até 100.000 0,38 

Maior que 100.000 até 200.000 0,32 

Maior que 200.000 0,22 

 

TABELA IX 

Fator de Comercialização/Valorização Fator 

Sem influência 1 

Com potencial p/ comercio/serviços 1,15 

Piscina 1,10 

*Sem regularização e habite-se 0,80 
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TABELA X 

 

N.Ord Tipologia 
Alto Normal Baixo Modesto Paupérrimo 

R$ UFM R$ UFM R$ UFM R$ UFM R$ UFM 

1 Casa 1.500,00 15,46 1.100,00 11,34 900,00 9,27 600,00 6,18 300,00 3,09 

2 Apartamento 1.300,00 13,40 1.000,00 10,31 850,00 8,76 ....  ....  

3 Sala/Conjunto 1.400,00 14,43 1.050,00 10,82 800,00 8,24 500,00 5,15 ....  

4 Edícula 1.100,00 11,34 900,00 9,27 600,00 6,18 300,00 3,09 200,00 2,06 

5 Galpão ....  500,00 5,15 300,00 3,09 200,00 2,06 ....  

6 Telheiro ....  300,00 3,09 250,00 2,57 180,00 1,85 ....  


